Wege  und  Ziele 

der 

BaugcnoIIcnlchaften 


Flach  einem  Vortrag 

gehalfen  am  5.  Februar  1908,  im  Auftrag  der 
Benaer  ßaugenoHenFchaff 

von 

Dr.  Fr.  Schomerus,  3ena. 


3ena. 

Verlag  von  Guftav  Filcher. 
1908. 


Di?  iUcrtmtVJtldtültlUtCr.   3«t$Ki*is unbStjeorie.  Bon  Robert  Brun* 

Sannoo.  Courier.  9fr.  26  296  o.  4.  VII.  1906 : 

Ellies  in  allem  bürfen  mir  bte  Betradjtung  bamii  fd&Iiefeen,  bafe 
roir  ber  einger)enben,  [orgfältigen,  jnmpatr)i[d)  unb  flott  gefdjriebenen 
Stubie  Bruntjubers,  bie  ftä)  auf  bemerfensroerter  mtffenfdjaftli<f)«r 
<?>ör)e  beroegt  unb  mit  feinem  Berftänbnis  guten  praftifajeit  Blid  oer* 
binbet,  alles  £ob  sollen.  Stögen  politifdje  <5egner  ben  Ausführungen  tjter  unb 
bort  ntd)t  recf)t  geben,  ber  $reunb  rote  ber  Oreinb  bieder  bemerfensroerten  Befteuerungs* 
form  mirb  oiel  Belehrung  unb  Anregung  aus  bem  Budje  fä)öpfen  unb  ftä)  bas  SRüjt- 
3eug  für  eine  eigene  Meinung  baraus  entnehmen  tonnen. 

ättfsriitit »fr ®emtinhe9*Mik.  ^ÄSStSÄ^ 

Bunbes  ber  Deutzen  Bobenreformer,  Berlin,  fünfte,  roefentlidj  erweiterte 
Auflage.  13.      20»  Saufenb.   1903.   <ßreis:  1  Sötarf  50  «ßf.,  geb.  2  9ftarf. 

3nr)alt:  (Einleitung.  — BÜbungsf ragen  unb  Arbeiterfragen.  —  SDlitteiftanbs* 
fragen.  —  Sie  3un>att)srente.  —  Born  ©emeinbe=©runbeigentum.  —  3ur  2Bor)nungs* 
frage.  —  Steuerfragen  unb  (Bemeinbebetriebe.  —  Sdjlufetoort.  —  Anfang:  !2Deutfäje 
©emeinbeprogramme. 

Dberbürgermeifter  Abi  des  (auf  bem  iDresbner  Stäbtetage):  £>ies  Sud)  fft 
3r)nen  roorjl  allen  befannt! 

3) er  Beobadjter  (Stuttgart):  (Eine  gerabep  ehtätgarttge  Säjrtft  —  ein 
Bolfsbuä)  im  beften  Sinne  bes  SBortes. 

So3iaIiftifd)e  9Konatsr)efte:  .  .  .  oerbtent  auä)  auf  Seiten  ber  Soätal* 
bemofratie  bie  fjödjfte  Beadjtung. 

Ittftrfettlft  &Jft?  $0Jbmtef#VW+  »tertelia^efte  herausgegeben  oon 
^>Mfvf>»i»l  ^^nvui.4Pu     A.  25amafä>fe,  «erlin.  $reis: 

jäfjrlttt)  5  äRarf.  Ccinselljeft  2  SWart. 

Aus  bem  3nr)alt  bes  erften  unb  groeiten  Banbes  (nur  bte  £auptabf)anblungen 

|tnb  genannt;  ferner  bringt  jebes  §eft  „Dotumente  ber  Botenrefbrm",  „fiiteratur" 

unb  „Stoßen''): 

Sofmmtg  unb  (Smrommen.  Sine  prafttfdje  Aufnahme  oon  Reinritt) 
greefe,  gabrtfbe|ifcer,  Berlin.  —  £ie  SSerftaatltdjnng  ber  SBafferfräfte  oon  ^rofe||or 
r>r->5-  Ort-  Sdjär,  3üit<h-  —  $er  beutfä^e  Raubet  unb  bte  äflono^cle  in  «uferen 
roeftafrtfamfdjen  ®ofonien  oon  3.  ft.  Bietor,  SKitglieb  ber  $>anbelsiammer  oon 
Bremen  unb  bes  ftolonialrats.  —  üoer  bie  (£rfdjJiefnmg  neuer  fommunoter  @innal)me= 
aneßen  auf  bem  2$ege  ber  33obeureform  oon  Dr.  2Baltrjer  SRufe,  Stabtrat  in 
£eplit}.  —  $te  ^an^tpunfte  oon  SBauorbmtngcn  oon  £)berfcaurat  $rof.  Baumetfter, 
Karlsruhe.  —  2)ie  3nttJadj3fteuer  oon  Dr.  £.  ftßppe,  <ßrtoatbo3ent  ber  Staats* 
ttrijfenfdjaften  a.  b.  Unio.  SDtorburg.  —  Bur  ^edjtferttgung  ber  3«tfrt^^ftc«cr  oon 
©et).  9?eg.4Rat  Ab.  SBagner,  Berlin. —  3nr  SSanorbmutg  ber  Stabt  $ofett  oon 
(5efj.  unb  Oberbaurat  3.  Stübben,  ©runeroalb.  —  $te  Agrarfrage  i«  tRufelanb 
oon  Hnio.^rof.  SDferoff  in  SRostau.  —  Unter  nietdjen  9Jett)t§formen  fann  Ijettte 
eine  ÖJemeinbe  i^r  ©runbetgentum  oertoerten?  (£tn  (5utad)ten  oon  Dr.  jur.'^r).  Spttta, 
Bremen.  —  äfier  bie  seitUc^e  Segrensung  be§  ftener)jf(ia)tigen  995ertäumad)fe§  an  ©rttnb 
unb  25oben  oon  tßrioatbo3ent  Dr.  Äöppe  a.  b.  Hnio.  Harburg  a.  b.  £.  —  An§  ber 
^raji§  einer  bobenteformerifdjen  (^entctnbcöerniattnng  oon  0.  2Bagner,  Ober* 
bürgermeijter  oon  Hirn.  —  £>er  ^cffifi^c  9iegtcruttg§cntttJurf  einer  Bnntad)§ftcuer  oon 
Dr.  9?.  Brunfjuber.  —  2>ie  neue  Sanorbttung  oon  S93tcn  oon  Dr.  A.  2Be|feIsfn. 

§h  fychttlittiott  im  muftittiMn  $tit»fel»mi. 

©runblagen  bes  ftäbtifö)en  9Bohnungsroe[ens.  3w9^i(f)  eine  Abroeljr  ber  gegen 
bte  jnjtcmati[d)e  2Bor)nungsreform  gertdjteten  Angriffe  oon  Dr.  5Rub.  (Eberjtabt, 
^rioatbo3ent  a.  b.  %I.  §riebria);2ßiIheIms=Untoer|ttät  in  Berlin." "^reis:  4  SRarf. 
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3  mar  an  einem  unberjaglidjen,  nebligen  unb  feuchten  S£age 
be§  Sarjreä  1843,  ba  öerfammelten  fid)  in  ber  englifcrjen 
SBeberftabt  fRod^bal er  in  bem  58amttüoK6eäirf  Sancaffyire  ein 
paar  arme,  arbeitälofe  Sßeber,  bie  faft  an  ifjrem  £)afein  oer* 
groeifeften,  um  gu  beraten,  roa£  fte  gur  §ebung  ifjrer  Sage  tun 
foGten.  (Sie  Ratten  einen  «Streif  Verloren,  unb  bie  pofttifdjen 
Erregungen  be3  testen  Saf^elmtä  (roärjrenb  ber  (Sfyartiften* 
bemegung)  Ratten  fte  aucrj  ntcrjt  oorroärtä  gebraut.  2£a3 
follten  fte  tun?  £)ie  gabrtfanten  tjatten  @elb,  bie  §änbler 
Sager  —  unb  fte?  Sollten  fte  bie  Armenpflege  anrufen?  £>a§ 
bnlM^  ifjr  9Jtanne3ftol5  nidjt.  Sollten  fie  auättmnbem?  9£ein, 
fte  wollten  Engtänber  bleiben.  (So  bejdjloffen  fte  benn,  ben 
$ampf  um§  SDafein  in  ifjre  eigenen  §änbe  gu  nehmen,  itjre 
eigenen  gabrtfanten,  £mnbler  unb  ^apitaliften  gu  werben.  Sie 
famen  überein,  baß  fie  roö(f)entlicr)  jeber  2  p.  (=  16  *ßf.)  gu* 
fammenlegen  unb  fammeln  wollten.  9kct)  einem  Satjr  eröffneten 
fie  unter  bem  §ofyngelädf)ter  ber  Straßenjungen  unb  bem  (Spott 
ber  Krämer  in  ber  ®rötengaffe  einen  ^onfumoeretnSlaben,  ben 
erften  ®onfumoerein3laben  ber  SSelt.  Sie  wiffen,  mit 
meldjem  Erfolg.  £)er  herein  fam  gur  S3Iüter  fanb  üftacfjf  olger, 
mirfte  oorbilbltcr)  nid)t  nur  für  ba§  bereinigte  ^önigreicf)  ®rof^ 
britannien,  fonbern  auct)  für  bie  übrigen  Snbuftrielänber. 

3)ie3  mar  ber  unfdjeinbare  Anfang  unb  2lu§gang§punft 
für  bie  große  genoffenfcr)aftücc)e  ^Bewegung,  bie  nun  anfjub.  2)ie 
^onfumoereine  in  Englanb  Ratten  Enbe  1906  über  2  y4  Millionen 
ÜDfätgüeber  unb  uerfaufen  järjrlidj  für  1  */4  90?ittiarbe  äftarf  Sßaren. 
3toei  (toßeinfaufägefellfcrjaften  oermttteln  allein  für  600  Millionen 
Watt  SSaren  an  bie  Sbnfumoereine.   Sie  befi^en  eigene  $ro= 
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buftionSftättett  in  ja^retc^en  (Großbetrieben,  TOtfjlen  zc,  eigene 
Dampfer  fahren  über  bte  Stteere.  %u%  bem  ©enfforn,  ba£  bie 
SSeber  in  Sftodjbale  pflanzten  unb  pflegten,  tft  ein  SRiefenbaum 
geworben ,  ber  bie  Öanbe  fegenäreid)  überfdjattet.  9flan  nennt 
bte  SSeber 

bte  Pioniere  üon  9?odjbalef 

mit  9ied^tf  meil  fie  ben  M\xt  ^ur  Xat  fmtten,  eine  ^eorier  bie 
fdjon  länger  beftanb,  in  bie  2Birfticf)feit  umfegten  unb  baburd) 
bie  Sßa^n  frei  machten  für  eine  neue,  bie  genoffenfcf)aftlid)e  (£nt* 
micflung  innerhalb  unfere§  2Birtftf)aft£leben£. 

SBie  ©nglanb  un3  unb  ber  Seit  mit  ben  ^onfumoereinen 
ein  SBorbüb  gegeben  fyat,  fo  f)at  2)eutfd)lanb  bei  fid)  eine  ®e^ 
noffenfd)aft3art  entttricfelt,  bie  nidjt  minber  bebeutungSooll  unb 
ber  SSett  ein  SBorbilb  §u  werben  oerfyricfyt:  bie 

SBaugenoffenfcfyaften. 

3f)re  ®runbfäge  unb  $iele  §u  erörtern  unb  in  meitere  Greife  gtt 
tragen,  ift  ber  Qtvzd  biefer  3e^^n. 

9Iud)  mir  finb  in  %ldt.  Qtoav  fyaben  mir  feinen  @trei! 
oerloren,  aud)  feineu  TOeterftreif  —  aber  mir  fef)en,  roa3  um 
un£  oorgefjt.  ®runb  unb  Sßoben  mirb  üon  Satyr  §u  Safyr  teurer,, 
tierroanbelt  fid)  in  Silber  unb  ®olb  unb  nur  menige  me^r 
fönnen  fid)  if)n  aneignen.  SJättelftanb  unb  2Irbeiterftanb  finb 
faum  nocf)  in  bei  Sage,  ftd)  ein  §au£  5U  erwerben,  mo^u  fie 
früfjer  fe^r  t)äufig  in  ber  Sage  maren.  Söir  finb  faft  aEefamt 
ba§u  oerurteilt,  Bieter  $u  merben, 

3lngefyörige  be£  9#ieterftanbe£ 

§u  fein. 

foldje  f)aben  mir  feit  Sauren  gefragt,  bafj  bie  28of)mmgen 
§u  eng  unb  in  $Be§ug  auf  oiele  gefunöf)eitlid)en  unb  tedjnifcfyen 
gorberungen  ju  mangelhaft  feien,  bafj  mir  unö  in  Söe^ug  auf 
9J?iet§fteigerungen  unb  SKinbigungen  $u  fefjr  bem  ^Bitten  ber 
2Bot)nung3oermteter  ausgeliefert  füllen.  <Seit  Sauren  flagten 
mir  unb  ^atjUen.  9ta  ift  in  ber  legten  $eit  nod)  bie  ftnapp^ 
f)eit  an  f leinen  SBo^nungen  hinjugefommen,  triele  Familien, 
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namentlich  neu  her^ieljenbe  f)aben  9£ot,  überhaupt  eine  2Bof)nung 
}$  ftnben.  2)iefe  für  bie  §au§befi§er  fefyr  günfttge,  für  bie 
Bieter  06er  augerft  ungünftige  Sage  §at  $u  neuen  9ftiet£* 
ftetgerungen  geführt,  unb  fo  ift  e£  nid^t  &u  oerrounbern,  bafc  ftdi 
bie  jahrelangen  Magen  enblidj  §u  ber  energi(d}en  $rage  oer* 
bieten,  bie  aucf)  bie  Spioniere  oon  9focr)bale  auf  warfen: 

2Ba§  f ollen  mir  tun, 

um  bauernb  auä  ber  2Bofmung§mifere  unb  ber  ^b^ängigfeit 
oom  §au§6efi|er  ^erau^uf otnmen P  um  a(3  $onfumenten  be£ 
nridjtigften  $8ebarf§artifete,  ber  2Bo(jnungen,  raieber  §err  unfer 
felbft  gu  merben?  3d)  glaube,  mir  roerben  feine  anbere  Antwort 
finben  al§  bie  ber  Spioniere,  nämttdj:  baß  mir  un§  Rammen* 
fdjliejsen  unb  unfere  ®rofd)en  2Bocrje  für  SBodje  gufammenlegett, 
baf*  mir  bie  Sßo^nungs^robuftion  f e 1 6 f t  in  bie  öanb 
nehmen  unb  unfere  eigenen  Vermieter  werben  müffen, 
liefen  2Beg  tonnen  mir  um  fo  fixerer  einklagen,  al§  ftdj 
in  Sena  bereite  cor  mef)r  al£  einem  Sa^r^e^nt  bie  Spioniere 
gefunben  £)aben,  bie  un§  mit  ber  ©rünbung  einer  Söaugenoffen- 
fdjaft  vorangegangen  finb.  Unb  aud)  fonft  in  beutfcrjen  Sanben 
ift  biefer  3öeg  an  öielen  Drten  mit  (Srfolg  erprobt  morben. 
£>ie  2Bof)ttung£not  ift  nämlicf)  feine  (ofa(e,  fonbern  eine  aß= 
gemeine  (£r[d)einung,  ift  eine  eminent  nationale  grage,  bie  ba£ 
gan^e  %$olt  angebt  unb  hängt  ^ufammen  mit  ber  ganzen  (£nt~ 
wtciTung,  bie  unfer  Sßolf  in  ben  legten  Sa^rge^nten  burdjgemadjt 
f)at.  SSir  hoben  eine  riefige  $8otf§  Vermehrung  erlebt,  au§ 
40  TOIIionen  im  Safjre  1870  finb  mef)r  als  60  OTionert 
S)?en}cf)en  geworben.  3)ie  geraaltige  Aufgabe,  für  biefe  20  Millionen 
Sftenfdjen  mehr  Sßo^nungen  $u  befdjaffen,  raurbe  noch  baburch 
erfc^roert,  bafj  $u  ber  ftarfen  $oIf§öermef)rung  noch  eine  grofje 
SBerfdjiebung  öom  Sanbe  in  bie  <Stäbte  unb  Snbuftrieplä^e 
ftattfanb.  ©o  entftanb  an  allen  großen,  roachfenben  Drten  eine 
foloffale  Nachfrage  nach  5Heinmot)nungen,  ba§  private  $auunter= 
nef)mertum  fonnte  Vielfach  nicht  mitfommen;  eine  unangemeffene 
SBobenfpefulation  trat  ^in^u:  atteä  biefe£  fyatte  bie  SBirfung,  bajg 
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bie  von  ben  Arbeitern  erhielten  £or)nerhöhungen  unb  bie  öon 
beit  Beamten  erreichten  ©ehaltäerhöhungen  gum  großen  Seil 
von  ben  gefteigerten  Steten  aufge§er)rt  würben.  Abvermieten 
unb  Überfüllung  ber  SBotjnungen  mar  bte  meitere  golge. 

Au£  btefer  Notlage  herauf  hat  man  fiel)  fcr)on  fcor  bem 
3af)re  1890  in  Dolfäfreunblicrjen  Greifen  mit  ber  2öohnmtg£frage 
befcf)äftigt,  t)in  unb  |er  bi^futiert  unb  aud)  Vorfdjläge  $ur 
genoffenfcrjaftlichen  ßöfung  gemalt,  a6er  praftifd)  ift  red)t  menig 
babei  ^erau^gefommen.  Al§  §>inberm§  ftanb  ba§  bamalige 
®enoffenfd)aft§gefet$  im  2Bege,  ba£  nur  ®enoffenfcr)aften  mit 
un6efd)rän!ter  Haftpflicht  §ulieg.  2)a£  ^ublifum,  befonberä  auch 
bte  mo^^abenben  Öeute  freuten  ftd^  naturgemäß  einer  folgen 
®enoffenfd)aft  Beizutreten,  für  bereu  Verpflichtungen  fte  mit 
ir)rem  ganzen  Vermögen  ^aften  mußten.  Au§  ber  Qät  vov  1890 
haben  ftcf)  befonberä  gtuei  Vaugenoffenfchafteit  erhalten  unb  bte 
heute  einen  morjlflingenben  tarnen  bemarjrt:  ber  glenäburger 
Arbeiter^23aut)erein  vom  3at)re  1878  unb  ber  ©par=  unb 
Vauoerein  in  §annot>er  öom  Safere  1885. 

£)a§  Safyr  1890  brachte  eine  entfcheibenbe  SSenbung.  £>iefeä 
3af)r,  oa§>  auf  ben  Gebieten  ber  Sßolitif,  (So^ialpolitif,  Shmft  unb 
2Biffenfcr)aft  einen  SBenbepunft  bebeutet,  gab  auch  Der  ^au? 
genoffenfd)afr£bett)egung  neue  Dichtung  unb  frifctje  Gräfte.  & 
maren  befonberä  brei  ®efe|e  ber  Sahre  1889/90,  bie  ihr  neue 
(Sntttncflungämö glichfeiten  gemährten:  1.  £)a§  ®enoffenfchaft3' 
gefe|  vom  Sahre  1889,  ba§>  aud)  ®enoff enfct)aften  mit 
befcfjränfter  Haftpflicht  gutieß,  bie  nun  bie  Durchgängige 
gorm  ber  neu  entftehenben  SBaugenoffenfchaften  mürbe.  (Sbenfo 
micfjtig  foEte  2.  ba§  Snt»aliben  =  Verficfjerung§gefe|  von 
bemfelben  Saftre  Serben,  benn  bte  burcfj  biefeä  ©efetj  in£  ßeben 
gerufenen  Sanbeöuerficherung^anftalten  gewähren  ben  Vattgenoffen^ 
fchaften  vielfach  niebrig  befindliche  Jprjpothefen  unb  ermöglichen 
eine  ausgebeizte  Vautätigfeit.  Nichtig  mar  aud)  3.  bie  Auf- 
hebung be3  (Sogialiftengefe£e3;  biefeä  ®efe£  hatte  ^e 
ein  Alpbrud  auf  bem  geiftigen  unb  poütifchen  £eben  ber  adliger 
Sahre  gelegen  unb  Diele  Gräfte  lahmgelegt.   äfttt  ber  Aufhebung 
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bie[e§  5Iu£naf)megefet5e£  mürben  biele  Gräfte  Ie6enbtgf  bie  £uft 
$um  (Staffen  feierte  roieber,  bte  aud)  ber  SBeroegung  auf  tptrt* 
fd^aftUc^e  (Selbftfjilfe      gute  fam. 

üftunmetjr  begann  e§  balb  fyier  balb  ba  $u  fprie^en,  bon 
Satjr  §u  3af)r  entftanben  neue  Söaugenoffenfcrjaften  mit  be* 
fcfjränfter  §mftyflicr)t,  am  (Snbe  be§  Safjreä  1906  gab  e3  bereite 
ca.  600.  (Srricr)tet  fjaben  tiefe  ca.  8000  §äufer  mit  40000 
SBofjnungen  im  2Bert  oon  etroa  180  Millionen  ffllait 

Sier^tg  Xaufenb  SBofjnungen! 

3)a£  tft  wenig,  roenn  man  ba§  $8ebürfni£  nact)  neuen  Mein- 
roofmungen  berücfftdjtigt.  £)er  normale  23ebölferung§3uroad)§ 
erforbert  eine  järjrlicrje  Sßrobuftion  bon  xunb  125  000  Stiem* 
roofynungen  im  Sßerte  oon  ca.  480  Millionen  Wlaxt  2llfo  nocr) 
ntcf)t  ben  britten  S£eil  eineä  3arjreäbebarf§  rjaben  bie  SBau- 
genoffenfcfjaften  bi3f)er  burd)  itjre  gefamte  Xättgfeit  becfen  tonnen. 
$lber  40  000  Sßorjnungen  finb  öiel,  menn  man  an  bie  <Scr)ttrie* 
xigfeiten  benft,  bie  Köpfe  unb  Sperren  für  eine  neue  ^Bewegung 
$u  gewinnen,  bie  nidjt  mit  ben  lauten  Mitteln  ber  Agitation, 
fonbern  burd)  fülle  Arbeit  pt  werben  fud)t;  e§  tft  biet,  wenn 
man  fid)  bie  <3d)wierigfeiten  ber  Sanb-  unb  Kapitalbef Raffung 
für  junge  ®enoffenfc£)aften  oor  klugen  rjält,  bie  nocr)  über 
geringen  Krebit  Verfügen;  e§  ift  biet,  wenn  man  bebenft,  ba§ 
ba£  aKe£  au§  bem  freiwilligen  fjufammenarbeiten  opferfreubiger 
Scanner  tjeroorgegangen  ift,  auf  einem  (Gebiete,  ba§  grojse  Gsr* 
farjrung,  treue  unb  forgfältige  Kleinarbeit  unb  folibeä  SSirtfdjaften 
erforbert.  (£3  ift  eine  bieloerrjeijsenbe  ßeiftung,  eine  genoffen- 
fct)aftücf>e  (Großtat,  bie  um  fo  tjörjer  $u  fcr)ä|en  ift,  a(§  mir 
nictjt  am  (£nbe,  fonbern  erft 

am  Anfang  ber  baugenoffenfcf)aftlicr)en  Bewegung 

fielen.  2Bie  fid)  bie  englifcrje  Konfumoerein3bewegung  au§  einem 
(Senfforn  gu  bem  jetzigen  9tiefenbaum  entwicfelt  l)atr  fo  bürfen 
mir  bie  fefte  guberfictjt  fjaben,  ba§  in  abfetjbarer  Qdt  nocr)  gan§ 
anbere  ßeiftungen  aufguroeifen  fein  werben,  gumal  wenn  neue 
$0fttgtieber}cr)aren  jum  Sauen  brängen. 
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9?adj  roeldjen  ®runbf  eigen  arbeiten  bie  33au  genoffen* 
fd)aften?  2Bir  mtterfdjeiben  §n>ei  Dichtungen.  &ie  eine  Dichtung 
baut  Einfamilienhäufer  unb  verlauft  unter  künftigen  An-  unb 
Abgahlung§bebingungen  bie  fertiggefteEten  Käufer  ben  sMtgliebern 
gum  ©etöftfoftenprete.  Ober  fte  Vermittelt  an  if)re  SOfttgtieber 
Sfrebit,  bamit  fte  felbft  bauen  fönnen.  £)iefe  fRtct)tung  ift  überall 
ba  £U  finben  unb  am  $la|,  roo  ba§  Sauen  noch  billig  unb  ber 
8obenprei§  nicht  J)od^  ift.  @§  ^aben  fidj  aber  gar  balb  bei 
biefem  ©Aftern  be§  Übergang^  ber  §äufer  in  ba§  Privateigentum 
einzelner  fernere  Mängel  ^erau^geftettt.  SDte  §äufer  mürben 
pm  §anbel£objeft,  b.  h-  bie  Eigentümer  verfauften  fte  mög* 
lidjft  balb,  unb  nacr)bem  fie  burcr)  mehrere  §änbe  gegangen 
maren,  fanb  fid),  bajs  fie  genau  fo  teuer  unb  bie  bieten  ebenfo 
ffocf)  unb  bie  SBolmungen  in  berfelben  SSetfe  überfüllt  waren 
iroie  bie  anberen  Käufer,  unb  baf$  ber  eigentliche  Qtved  ber  ©e* 
itoffenfcrjaft  verfehlt  mar. 

£)e£f)älb  ^aben  biefe  SSaugenoffenfcrjaften  ficr)  veranlagt 
gefefjen,  bie  Von  ihnen  errichteten  §äufer  nur  unter  beftimmten, 
ba£  Eigentumsrecht  einfdjränfenben  33ebingungen  an  bie  WliU 
glieber  abzugeben.  (Sie  tyahen  fiel)  ein  S8orfauf3=  unb  ^Bieber* 
!auf 3recf)t  Vorbehalten,  ein  2flitbeftimmung$recht  bei  ber  geft- 
fegung  ber  §öf)e  ber  bieten  gefichert,  event.  ba§  Abvermieten 
Verboten  u.  a.  SSenn  aber  ber  gewollte  Qtved  nur  baburch  §u 
erreichen  ift,  bafc  man  ba§  Eigentumsrecht  berartig  befchränft, 
fo  tut  man  fcf)on  beffer,  gleich  ewten  @tf)ntt  tueiter  §u  gehen 
unb  überhaupt  fein  Eigentum  gu  gewähren,  ^tatt  beffen  bie 
SBohnungen  gu  vermieten,  bie  Bieter  aber  fo  p  ftellen,  bafc  fie 
bie  SSorpge  ber  93ett>of)ner  eigener  §äufer  haben.  5luf  biefen 
©tanbpunft  haben  ftd)  bie  2kugenoffenfcf)aften  gefteKt,  welche 

auf  bem  Soben  be£  gemeinfehaftlichen  Eigentums 

fiebert.  Diefe  ^weite  Dichtung,  ber  auch  bie  Senaer  23au* 
genoffenfehaft  angehört,  fyat  in  ben  legten  Sahren  immer  mehr 
Anerkennung  gefunben  unb  ift  $ur  Vorfjerrfchenben  geworben. 
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SDiefe  5lrt  ber  $augenoffenfct)aften,  bie  im  folgenben  an& 
fd^Xtegüc^  betjanbelt  werben,  t)at  m.  (£.  ba§  Übel  an  ber  Söurgel 
gefaßt.  SDenn  Wärjrenb  bie  prioaten  §äufer  unb  Söaulänbereien 
t)eutgutage  trielfact)  31t  §anbel§=  unb  (SpeMattonäobjeften  ge* 
Worben  finb,  unb  bie  §änbler  ein  §au§  ntd)t  laufen,  um  e§  gu 
beworjnen,  fonbern  um  e§  morgen  gu  oerfaufen  unb  baran  gu 
gewinnen,  entgief)t  bie  $augenoffenfcf)aft  ben  getauften  ®runb 
unb  23oben  unb  bie  barauf  ge6auten  §äufer  bauernb  bem  §anbel 
unb  oertjinbert  fo  ein  Xeurermerben  be£  2Bot)nen£  für  t^re 
Mieter.  (Sie  oerfauft  nictjt,  fonbern  fie  oermietet  nur.  &te 
TOtglieber  werben  nictjt  Eigentümer,  fonbern  finb  al§  ©lieber 
ber  ®enoffenfcr)aft  Miteigentümer  ber  2Sof)nungen.  2lber  ba§ 
Sftiet^rectjt  ift  fo,  ba&  ftcr)  bie  2kWof)ner  ebenfo  Wofjl",  in 
mancher  23egiet)ung  fogar  nodj  beffer  fütjlen  tonnen  al§>  bie 
§au3eigner.   SSorin  beftefjt 

ba£  beffere  Mietärecrjt? 

£)ie  Sftitgüeber  ber  Sßaugenoffenfctjaft,  weldfye  3ßol)nungen  bon 
itjr  gemietet  tjaben,  tjaben  ein 

unfünbbare§  unb  Dererbüd)e3  28ot)nung§rect)t. 

SMctje  Unfoften  werben  jettf  burdj  ba§  ewige  Umgießen  öer* 
urfad£)t,  weldje  Unficr)ert)eü  wirb  über  bie  gamilie  gebraut,  wenn 
bei  jebem  Monate  unb  Duartatewectjfet  eine  äftietäfteigerung 
ober  ft'ünbigung  brof)t!  SMctjer  Sföotjlftanb  wirb  burct)  bie 
fortgefe^ten  Stünbigungen  gerftö'rt!  $l\d)t  mit  Unrectjt  fagt  ber 
Sßolfömunb:  dreimal  umgegogen  ift  fooiei"  wie  einmal  abgebrannt! 
£)ie  Mitgüeber  ber  ©enoffenfdjaft  finb  gegen  biefe  beftänbige 
3ief)erei,  bie  nur  bem  S£ran3£ortgewerbe  gu  gute  fommt,  geftcfjert, 
oorauägefetjt  natürücf),  baß  fie  itjren  $erpfltcr)tungen  als  Bieter 
unb  ©enoffen  nacrjfommen.  £)a§  hörntet  fdjon  an  fiel)  eine 
große  (5rfparni§  unb  einen  wirtfcr)aftficr)en  Vorteil,  unb  bie  oer* 
metjrte  «Seßfjafn'gfeit  gibt  ber  gamilie  ba§  beglucfenbe  ©efüf)l, 
wieber  ein  §eim  gu  befitsen,  ba§  iljr  nidfjt  plö|licr)  genommen 
Werben  fann,  aucf)  nidqt  im  gaHe  be£  £obe£  be§  gamittent>ater3. 
£)enn  fein  Mitgtiebärectjt  ift  oererblicf)  unb  ba£  2Sof)nung3redE)t 


—   10  — 


gef)t  an  bie  Hinterbliebene  ©rjegattin  ü6erf  fall£  fte  innerhalb 
fedjä  SSocfjen  bie  Erklärung  abgibt,  bafc  fte  in  bte  SRedjte  unb 
^ßflid^ten  il)re£  öerftorbenen  ©Regatten  eintreten  tooHe.  2Bäf)renb 
bie  Saugenoffenfdjaft  nicrjt  fünbigen  barf,  ift 

ber  Bieter  berechtigt,  $u  fünbigen. 

©r  f)at  alfo  tiöllige  S3eroegung§fretr)eit  unb  bamit  einen  nid)t 
§n  unterfdjä^enben  Vorteil  felbft  gegenüber  ben  Seamten  unb 
Arbeitern,  bie  §au£befit$er  finb  unb  ficf)  bamit  festgelegt  haben 
unb  leidjt  in  eine  prefäre  Sage  fommen,  falte  fie  it)re  (Stellung 
aufgeben  motten  ober  müffen. 

Qu  biefen  Sor^ügen  fommt  norf),  bajs  bie  Saugenoff  enfdjaft 
im  allgemeinen 

bie  bieten  nid)t  fteigert. 

(£3  foE  bie£  nur  gefcf)ef)en,  menn  ba£  Sntereffe  ber  ®efamtf)eit 
e§  Verlangt,  unb  eine  Sermaltung  mirb  ficf)  nur  bann  ba^u 
entfdjlieften,  menn  e§  abfolut  notmenbig  ift. 

3)ie  niebrigen  bieten 

finb  alfo  bauernb  ein  Vorteil  beä  Saugenoffenfdjaftlerä.  ®te 
Erfahrung  l)at  gelehrt,  ba{j  bie  bieten  in  ben  Saugenoff enfcfyaft^ 
Käufern  burc^meg  30—50  %  niebriger  finb  al§  bie  bieten  für 
SBorjnungen  berfelben  Qualität  in  benfelben  (Stäbien.  Sn  Sena 
fann  man  fagen,  ba§  bie  2Bof)nungen,  melcrje  bie  Saugenoffen- 
fcfjaft  für  120—200  W.  anbietet,  oon  anberer  (Seite  nur  §um 
greife  Oon  200—360  Wl.  §u  haben  finb. 

£)abei  ift  e£  ba£  Seftreben  ber  Saugenoff enfdjaften, 

gefunbe  unb  gute  SSotjnungen 

§u  bauen.  2)ic  Sebürfniffe  ber  Bieter  merben  aufs  forgfältigfte 
ron  ben  Sauauäfdjüffen  unb  Sorftänben  au§gefunbfct)aftet  unb 
bei  ben  Sauplänen  berüchtigt.  2)aj3  bie  Anlage  ber  SSo^nungen 
ben  gefunbfjeitltc^en  gorberungen  angesagt  mirb  unb  t)t)gienifc^e 
Einrichtungen  nach  9ftöglicf)feit  getroffen  werben,  ift  {elbftöer^ 
ftänbtict),  aber  botf)  bebeutung^öotf,  rceil  e3  er^ie^erifc^  auf  bie 
<pau3befiger  mirft.   (So  ift  5.  S.  au£  mannen  Stäbten  befannt, 
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baß  gan^e  ©tabtteUe  SBalfonä  erhielten,  tuetC  bie  SBaugenoffenfchaft 
mit  ihrer  Anbringung  vorangegangen  mar. 

SSorbilblich  ^aben  bie  ©enoffenfchaften  aucr)  baburch  geroirft, 
baß  fie  ben  ®runb  unb  23oben  nicr)t  hx§>  pr  legten  gefeglict) 
pläffigen  (^ren^e  für  bie  Bebauung  ausgenutzt  haben,  fonbern 
aud)  ber  «Sonne  gutritt  laffen  unb  für  freie  $läge,  ©Jriefyläge 
für  bie  ®inber,  Anlagen  ac.  forgen.  Sn  Sena  überläßt  bie  S3au^ 
genoffenfdjaft  ben  Bietern  fogar  ein  nicht  unbeträchtlichem  ©tücf 

®artenlanb 

für  eine  Sa^re^miete  von  3  W. 

9£otroenbig  finb  bie  SBaugenoffenfdjaften  fct)on  allein  au§ 
bem  ©runbe,  toeit  ficr)  bie  §au£befi|er  vielfach 

finberreidfje  gamilien 

fern  galten.  (Altern  mit  4  ober  metjr  $inbern  finb  nicht  gern 
gefef)ene  Bieter  unb  fyahm  oft  große  (Schmierigfeiten,  tt)re 
So^nung  $u  behalten  ober  eine  neue  §u  finben.  ©olche  Altern 
müffen  fidj  faft  roie  Verbrecher  vorkommen  unb  boch  f)aöett 
&taat  unb  ©efeflfcfjaft  ba£  größte  Sntereffe  baran,  baß  fie  ihre 
®inberfd)ar  unter  günftigen  Sebent  unb  £Öohnung§bebingungen 
aufgießen. 

Ob  ©in-  ober  groeifamilienhäufer  ober  große 
(£tagenf)äufer  gebaut  werben  f  ollen,  vorüber  je|t  Viel  ge^ 
ftritten  wirb,  fann  h^r  nicht  entfchieben  werben,  ffl.  (£.  ift  bieg 
feine  prinzipielle  grage,  fonbern  eine,  bie  Von  ben  lofalen  5ßer= 
hältniffen  abhängig  ift  unb  ber  praftifchen  Erwägung  überlaffen 
werben  muß.  kleine  ^Bohnhäufer  fann  man  nur  bann  bauen, 
wenn  ba£  Sanb  noch  ntägtg  im  $rei§  fte^t  unb  ba3  Sauen 
nicht  fehr  teuer  wirb.  AnbernfaHS  werben  bie  bieten  ^u  hoch- 
Db  fie  jeweils  an  einem  Drt  möglich  finb,  ba3  entfdjeiben  am 
beften  bie  rechnenben  $öpfe  ber  2lu£fchüffe  unb  SBorfiänbe. 
£)iefe  werben  ficljerlich,  fomeit  möglich,  beiben  28ünfcf)en  geregt 
werben  unb  fleine  Söofjnhäufer  bauen  für  biejenigen,  Welche  für 
bie  TOete  einen  höhten  Setrag  anlegen  fönnen,  unb  ©tagen* 
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häuf  er  für  bie,  benett  befonberä  baran  gelegen  ift,  btIXtg  -$u 
toohnen. 

S)te  SSaugenoffenfchaft  Bietet  affo  ein  bauernbeä, 
unfünbbareä,  oererbüdjeä  2Bohnung3recht  unb  boch 
oöHige  $8emegung$freiheit  nnb  gemährt  gute  unb  ge- 
funbe  SSo^nungen  gegen  niebrige  bieten. 

Welche  Verrichtungen  bagegen  übernimmt  ber  ©enoffe? 
Offenbar  fct)r  geringe.  (£r  fyat  einen  ©efchäft£anteil  oon 
300  Tl.  gu  übernehmen,  fann  biefen  aber  in  mödjentlichen 
9faten  Don  minbeften§  0,30  einzahlen,  unb  ber  angefammelte 
^Betrag  tnirb  ihm  auch  noch  oer^inft,  in  Sena  mit  3%- 
bie  Serbinbli^fetten  ber  ®enoffenfcrjaft  haftet  er  außerbem  mit 
bemfelben  betrag.  (Sr  fann  aufjer  bem  erften  noch  t>ter  meitere 
®efchäft£antei(e  nehmen.  Se  mehr  Anteile  jeber  ®enoffe  im 
Saufe  ber  nimmt,  befto  (eiftung^f äfjiger  mirb  bie  ©enoffen- 
Waft 

£)emt  bie  ©efchäft§antei(e  ftnb  ba3  eigene  Kapital  ber 
©cnoffenfdjaft  unb  bilben  bie  ®runblage  für§  Crange.  2öer 
bauen  totll  —  ba£  gilt  auch  für  eine  ©enoffenfdjaft  —  rnufc 
fetbft  etroa§  ($e(b  traben.  9#an  rechnet  im  allgemeinen,  ba|g 
ber  foübe  ^Bauunternehmer  minbeften§  15—20%  eigene^  (§Jelb 
haben  foHte.  SSenn  bie  Senaer  SBaugenoffenfchaft  in  ben  testen 
brei  Sauren  md^t  gebaut  £)atf  fo  (ag  ba£  nicht  ^um  geringften 
Sleil  baran,  bafj  ber  guftrom  öon  neuen  SDcttgftebern  aufgehört 
hatte  unb  bie  eigne  $apitalbilbung  ftodte.  £)ie  Söorftänbe  fönnen 
feinen  Slrebit  für  Neubauten  fuerjen,  menn  nicht  tuenigften^  ein 
Keiner  eigner  gonbä  öorhanben  ift. 

£>ie  ®elbbefd)affung 

ift  überhaupt  eine  ber  größten  borgen  für  jeben  SBorftanb  einer 
Saugenoffenfchaft,  tt>ett  e3  fidj  nm  fo  grofje  (Summen  ^anbelt. 
3n  ben  erften  ^ehn  Sahren  t)at  bie  Senaer  öaugenoffenfehaft 

136  Wohnungen 

in  neun  §äufern  im  SSerte  öon  445000  ffl.  (mtl.  ©runb  unb 
SBoben)  ^baut.    SSenn  nrir  annehmen,  bajs  infolge  be§  ffiiU 
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glieber§utoachfe3  rafdjer  gebaut  toirb  unb  etroa  in  ben  nädjften 
3—5  Sauren  lieber  136  Meintoohnungen  3)urchfchmtt£= 
greife  bott  etma  3600  2E.  errietet  toerben,  fo  gehören  ba^u 
500000  Tl.  fcabort  mußten  15—20%  =  75—100000 
in  ®efdjäft§anteilen  aufgebraßt  merben.  75—100000  Tl.  in 
3—5  Sauren  aufzubringen,  ftettt  gettrifc  feine  Unmöglicfjfeit  für 
bie  Senaer  2lrbeiterftf)aft  unb  bie  greunbe  ber  2Bohnung§reform 
bar  unb  foEte  gelingen,  faltö  jeber  feine  Pflicht  unb  fein  Snter* 
effe  an  ber  2öohnung§reform  ernennt  unb  betätigt. 

Se  rafßer  biefe  75—100000  Tl.  äufammenftießen,  befto 
intenfiöer  unb  nachhaltiger  fann  bie  SBautätigfeit  ber  @enoffen^ 
fd^aft  öor  ftdj  gehen.  Unb  baöon  mürben  nidjt  nur  bie  Bieter 
ber  SBaugenoffenfdjaft,  fonbern  bie  gange  mietenbe  SSebölferung 
üftu^en  ^benf  benn 

136  neue  Äletntoohnungen 

in  ben  nächften  3 — 5  3af)ren  würben  preiäregulierenb  für 
ben  gangen  Senaer  2Bof)nung§marft  mirfen.  Se  größer  ba§ 
Angebot,  befto  billiger  bie  Wohnungen.  Mage  man  alfo  nicht 
nur  über  bie  teuren  SESofmungen,  fonbern  lege  praftifcf)  £>anb 
an  jur  S3efferung  ber  58ert)ä(tntffe.  Seber,  ber  möchentlich 
minbeftenä  30  Pfennige  (alfo  jährlich  15,60  Tl.)  übrig  ^at  unb 
fparen  fann,  tue  in  feinem  eigenen  tote  im  Sntereffe  ber  ©efamt- 
f)eit  ben  Schritt  unb  melbe  ftch  balbigft  al§  SJätglieb  ber  S5au- 
genoffenfetjaft  an*).  Seber,  auch  ber  guletjt  beigetretene  ®enoffer 
fofern  er  nur  minbeften§  ein  halbes  Safjr  !>0ätgtieb  ift,  fann  ftch 
um  freiftehenbe  SESohnungen  bewerben  unb  §at  biefelben  fRec^te 
ttrie  ältere  DJfttglieber. 

*)  $er  §  4  be§  ©tatut§  ber  Jenaer  SBaugenoffentäaft  lautet:  3>er 
©efdjäftSanteil  etneS  jeben  ©enoffen  wirb  auf  300  Stf.  fefigefefct.  <£ftt 
@enoffe  barf  nf$t  ntefjr  al§  5  Anteile  erwerben. 

$er  ®ejdjäft§antell  fann  im  ©anjen  ober  in  föaten  eingejagt  werben. 

Sn  lefcterem  gafle  toerpflidjtet  fid)  ber  ®enoffe  gut  Seiftung  eineS  tion 
i$m  felbft  gu  btfttmmenben  fcödjentltcrjen  S3etrage§.  3>ie|e  @elbfietnfd)äfcung 
foß  ben  bejonberen  n>irtid)aftlidjen  Söer^ättniffcn  be§  ©enoffen  entforedjen; 
boefy  mufe  bie  geringfie  Seiläa^Iung  minbeftenS  30  Pfennig  pro  28odje  betragen. 
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(£in  Arbeiter  ^tte  für  feine  SBofmung  240  %Jl.;  er 
mürbe  9#itglieb  ber  Jenaer  Saugenoffenfcrjaft  unb  t)atte  ba£ 
<&lud,  nad)  iy4  Safjr  eine  SSorjmmg  ber  SBaugenoffenfdjaft  t>on 
berfeI6en  ©röge  tote  feine  6t§t)ertge  ^u  erhalten;  obroorjl  fie 
Beffer  auägeftattet  mar,  brauchte  er  für  fte  nur  eine  Wktt  öon 
145  9Jc.  au  $a#en,  fparte  atfo  jährlich  95  Stuf  feinen 
®efd)äft§anteil  jaulte  er  roöcrjentftd)  0,50  ein,  ba§  machte 
im  Sctfyr  26  9G^.  $)tefe  jär;rUd)ett  (gin^lungen  Silben  fein 
<$utf)aben,  ba£  er  mit  3%  öer^inft  erhält  unb  ifmt  roieber 
3urüdge§af)it  mirb?  roenn  er  au§  ber  @enoffenfd}aft  austreten 
toiU.  ße£tere£  wirb  er  natürlich,  folange  er  in  3ena  bleibt, 
nictjt  tun,  beim  er  rjat  eingefetjen,  ba^  fein  (Mb  nirgenbä  beffere 
grüßte  bringt  alz  bei  ber  SBaugenoffenfcrjaft,  baft  feine  (Srfyar- 
niffe  road)fen,  feine  gamitie  nictjt  hin-  unb  herziehen  brauet, 
feine  §äu£Hcr)feit  in  beffere  Drbnung  gekommen  ift  unb  fein  unb 
feiner  Angehörigen  SBol)(6efinben  fidj  erf)öf)t  tjat 

©e^e  fein  unb  tue  beägteicrjen! 

3ft  au§  ben  (^efcrjäftäanteüen  ein  @runbftocf  fcorrjanben, 
fo  entfielt  für  bie  Sßorftänbe  ber  23augenoffenfd)aften  bie  grage: 
Sföofjer  fie  baZ  übrige  <$elb  ^um  SBauen  nehmen  follen? 
$)ie  3enaer  $8augenoffenfd)aft  ^at  baZ  @(üd  gehabt,  bafj  eine 
$ln5CU)(  SSftitglieber  il)r  beigetreten-  finb,  bie  ®efdjäf Bauteile  über^ 
nommen  haben,  oljne  auf  eine  SBo^nung  Anfarud)  gu  ergeben. 
(Sinige  ^aben  fogar  ein  übrige^  getan  unb  ü)r  pm  ^Beginn 
gleidjfam  alz  Dceftei  größere  (Summen  alz  2)arlet)n  ^u  billigem 
ßin^fujB  gegeben.  S)te  meiften  roofylrjabettbeit  Bürger  3ena3, 
auct)  5.  SB.  bie  meiften  $rofefforen  finb  bi§t)er  nod)  feine 
Mtgtieber  ber  SBaugenoffenfctjaft,  fyabm  t)ielme^r  ^ugefetjen,  mie 
anbere  öeute  tateten  unb  Dpfer  brauten,  ©öffentlich  betätigt 
bie  3enaer  mo^lljabenbe  Seööllerung  ir)r  Sntereffe  an 
guten  Sormung£t)erpItmffen  ihrer  minb erbegüterten  5D?it6ürgei- 
in  gufunft  noc^  me^r  babmti),  bafj  fie  bmibenbenberechtigte 
(SJefdjäftÄantetfe  ä  300  Tl.  übernimmt.  Sena  barf  nicrjt  in  ben 
3tuf  fommen,  ba§  e§  unter  ben  $J?itte(ftäbien  £)eutfd)lattb§  bie 
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oornehmften  unb  prädjtigften  öffentlichen  ($ebäube,  tt»ie  baS 
SBolfSrjauS  mit  feinen  einzigartigen  ^erfammlungSräumen  unb 
ber  SefefyaUe,  bie  neue  SBoIfSbabeanftalt,  baS  neue  UnioerfitätS- 
ge6äube  unb  zahlreiche  Snftttute  beft|t,  baß  a6er  ber  größte  £ei( 
feiner  (Sinroohnerfcfjaft  in  engen  unb  ungenügenben,  bagu  teuren 
SSotmungen  rjauft.  gür  bie  SBohnungSreform  t)abm  bisher 
glüdlicrjerroeife  Angehörige  aller  ^ßarteiric^tungen  Snter« 
effe  unb  $erftänbniS  gezeigt.  (Sin  gufammenhrirta  aller  SBoIfS- 
fliehten  auf  genoffenfcr)aftlichem  23oben  fann  für  bie  ©eftaltung 
ber  2Borjnung§t)erf)ältmffe  ber  unbemittelten  Bieter  bie  fdjönften 
unb  beften  grüßte  bringen.    Hic  Rhodus,  hic  salta! 

£)ie  §aupt'©elbbar(eif)eritt  mar  bisher  unb  roirb  eS  in  Oer* 
mef)rtem  9ttaße  hoffentlich  auct)  in  3u^un^  feul:  °*e  ^^üringer 
£anbeSt>erficf)erungSanftalt.  £)aS  3nöaliben*$erficherungS- 
gefe|  enthält  im  §  164  bie  roicrjtige  Söeftimmung,  baß  bie  SBer^ 
ftcrjerungSanftalten  bie§älfte  i£)reS  Vermögens  in  Unternehmungen 
anlegen  bürfen,  bie  auSfchließltd)  ober  übermiegenb  ber  oer- 
ficherungSpflichtigen  Seoölferung  gu  gute  fommen.  5luf  ©runb 
biefer  SBeftimmung  haben  bie  31  beutfcrjen  Perfid)  erungSanftalten 
bis  (£nbe  1906  §a.  160  Millionen  Wlaxt  für  Arbeiterroohnungen 
hergeliehen,  natürlich  nid)t  nur  an  $5augenoffenfcf)aften.  3)ie 
Düringer  SanbeSoerficherungSanfialt  ^at  bi§t)er  3y2  Millionen 
für  biefe  3roede  auSgeliefjen,  barunter  640000  W.  an  23au^ 
genoffenfchaften  m.  b.  $.  (bereite  getilgt  bis  auf  523  000  Stf.). 
$a  baS  ®efamtoermögen  ber  Springer  SanbeSöerficherungS^ 
attftalt  32  Sftißionen  Waxl  beträgt,  fo  fönnte  unb  müßte  fie 
bebeutenb  mehr  für  ben  23au  Don  5lrbeitermohnungen  tun.  (Sie 
möchte  bieS  offenbar  aucf)  red)t  gern,  benn  fie  ffagt  in  ihrem 
SahreSbericrjt  oon  1906,  baß  bie  meiften  23augenoffenfcf)aften 
Thüringens  nicht  }ef)r  leiftungSfähig  feien.  gallS  aber  bte 
ßanbeSoerficherungSanftalt  bem  Q5au  oon  SHeinraorjnungen  nact)- 
brücflicr)  $orfcr)ub  leiften  mill,  barf  fie  fid)  nidjt  barauf  be- 
fdjränfen,  bie  Käufer  ber  SBaugenoffenfchaft  nur  bis  511  60%  beS 
SßerteS  $u  beleihen.  Rubere  $erfid)erungSanftalten  finb  längfi 
barüber  hinausgegangen  unb  audh  °*e  £ijürtngifdje  fotfte  eS  tun. 
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3)er  Kaufpreis  ber  bisher  6ebouteit  ®runbftücfe  unb  ber 
Saumert  ber  bisher  errichteten  Käufer  ber  3enaer  Saugenoffen* 
fdjaft  betrugen  447000  Tl.;  barauf  hat  bte  ^üungifc^e  SanbeS* 
DerficherungSanftalt  geliehen  unb  als  erfte  §i$othef  eingetragen: 
247  000  m.  ==  56%.  56%  beS  Sau*  unb  ®runbftücfsmert£ 
als  erfte  §tjpotfjef,  noch  bagu  jährlich  mit  1  %  8«  amortifieren, 
ttrirb  man  aud)  oon  jeber  anberen  fapitalfräftigen  ©eite  erhalten. 
Saö  einzige,  genrifj  h0C*föuMal3enbe  (Sntgegenfommen  fettend  ber 
%f)üringifcf)en  ßanbeSoerficherungSanftalt  befteljt  alfo  barin,  bafj 
fie  baS  (Mb  51t  bem  niebrigen  Qin$  oon  nur  3%  gemährt. 
Tlan  muft  eS  bemunbern,  bafs  bie  Senaer  Saugenoffenfd)aft  ben 
SReft  oon  200000  9??.  auS  anberen,  ^um  Seil  eignen,  sunt  Seil 
aus  ben  Mitteln  oon  ^Privatleuten  aufgebracht  t)at ?  ofme  eine 
^meite  §l)pot^ef  eintragen  ^u  muffen.  Db  aber  auch  *n  3u^unft 
fo  l)ot;e  Summen  Don  prioaten  Sönnern  angeboten  merben,  ift 
me^r  als  jmeifelhaft.  (Sine  3°*9e  oer  niebrigen  93e(eit)ung§- 
grenze  ber  Stl)üringifd)en  SanbeStierftcherungSanftalt  mar,  ba& 
bie  Senaer  Saugenoffenfd)aft  für  ihre  Sauten  mehr  eigenes 
(Mb  aufbringen  muffte,  als  faufmännifd)  nötig  mar,  nämlich 
runb  108  000  9J?.  ==  24,1%  beS  SerteS  ihrer  Sau* Unter* 
nehmungen,  b.  h-  ihr  gefamteS  ©efchäftSantcUfonto.  <So  blieben 
ihr  feine  flüffigen  Littel  §um  Seiterbauen,  tro£  guten  Sillens 
unb  einer  einftchtigen  unb  tüchtigen  Sermaltung. 

3>a  bie  Saugenoff enfchaft  infolge  ber  S£ilgungSuerpflid)tung 
bereits  12400  Tl.  prücfgc^ahlt  §at,  fo  fd)ulbete  fie  ber  SanbeS* 
fcerficherungSanftalt  am  30.  (Septbr.  1907  nur  noch  234600  Tl. 
=  52,4  %  beS  Sau*  unb  ©runbftücfSmerteS.  Slbgefrfjrieben  t)at 
fie  bisher  15  370  Tl.,  tl)re  OleferOefonbS  betragen  14857  Tl. 
3m  ganzen  hat  fie  alfo  bisher  42  630  Tl  gefpart.  %xo% 
glänjenber  SermögenSoerhältniffe,  beren  innerer  Sert  noch 
burd)  ©efchenfe  im  Setrage  Don  15  000  Tl,  für  Segebauten 
(ISrnft  9lbbe=gonbS)  erhöht  ift*),  mar  bie  Senaer  Saugenoff enfdjaft 

*)  2Btc  fe^r  ber  heutige  555 er t  ben  S3ud)it>ert  überfietgt,  gef)t  barauS 
J)eröor,  bafe  bie  üerpflicfjteten  DrtStaratoren  ^enaS  ben  bebauten  ©runbbefifc 
ber  Senaer  SBaugenoffenföaft  am  23.  gebr.  1908  auf  536130  3tt.  tarjert  Gaben. 
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infolge  ber  m.  &  faljdjen  $8eIeif)Uttg3polttif  ber  Xt)üringifct)en 
£anbe§üerfid)eruttg3anftalt  bie  legten  bret  3at)re  oölftg  lahm- 
gelegt. (£rft  je£t,  na^bem  burcfj  neuen  SKttglieber^uftrom  fiel) 
ttrieber  flüfftge  Littel  büben,  r)at  bie  SSaugenoffenfdjaft  befdjloffen, 
it)re  93autätig!eit  im  grüfyjatjr  1908  mit  ber  (Srrictjtung  eine* 
§aufe£  mit  16  Sßofmungen  auf  it)rem  glütfüctjerroeife  nocr)  reidjlict) 
öorfjanbenen  ®runb  unb  SBoben  mieber  aufzunehmen.  SDie  Sau- 
tätigfeit  roirb  aber  nidjt  ben  für  3ena  abfolut  notluenbigen  Um- 
fang erreichen  tonnen,  menn  nidjt  bie  ßanbe£t>erfid)erung§- 
anftalt  bie  Selei^ung^gren^e  beträtf)tücf)f  bi§  51t  80% 
ober  minbeftenä  75%  t)erauffel3t.  9?ur  fo  rann  fie  felbft 
ben  ifyr  burct)  §  164  be§  3nt>al.-©ef.  nahegelegten  Aufgaben 
gerecht  merben,  mät)renb  fie  bi£t)er  ben  §auöttei(  itjrer  Kapitalien 
(nämlict)  1972  Millionen  Tlaxt  nacl)  5Ib^ug  ber  getilgten  (Summen) 
an  (Stäbte  unb  ®emeinben,  barunter  über  l1/2  TOßionen  Wlavt 
an  bie  &tofot  3ena  al£  £>arlet)en  gegeben  t)at.  <Btatt  ba§  bie 
©täbte  bie  SBaugenoffenfdjaften  burct)  23aubarlet)en  unterftütjen, 
fct)na{tyen  fie  it)nen  ba£  (Mb  ber  $Berfid)erung§anftalten  meg, 
fobafj  bie  Saugenoffenfdjaften  barben  müffen  unb  it)re  bringenben 
Aufgaben  md)t  erfüllen  fönnen.  §ier  mögüctjft  batb  Söanbel  gu 
fdjaffen,  ift  eine  ber  eiügften  ^Ingelegentjeiten  ber  ßanbe§-$er- 
fidjerungäanftalt ,  roenn  nict)t  bie  fctjleunige  SSefdjaffung  öon 
guten  unb  billigen  Meinrootjnungen  in  Düringen  unterbunben 
merben  foK.  £)er  ®efunbt)eit§3uftanb  ber  arbeitenben  SBeoblferung 
t)ängt  aber  in  folgern  SDfafje  oon  t)ugienifct)  einmanbfreien 
Sßotjnungen  ab,  bajg  an  beren  SBefdjaffung  bie  Sanbe^SBer^ 
fict)erung§anftalt  ba^felbe  Sntereffe  t)at  toie  bie  Sßerfidjerten  *). 


*)  Sn  Mefet  Scjicöung  ftnb  bte  Erfahrungen  über  bie  5(6naf)me  ber 
@c§tttnbfu(f)t§s©terblt$!eit  in  ©nglanb  unb  SBaleä  Xe^rrefd^. 
SBäfjrenb  im  Safjre  1850  oon  je  10000  SÄenfajen  27,3  an  ber  ©ttjroinbfuc&t 
fiarben,  betrug  bie  ®terblid)IeitSjiffer  1906  nur  nod)  11,5  pro  10000. 
33efonber§  fett  1878  ift  bte  ßuröe  fiarl  faHenb.  3>ie  internationale  9»onat&= 
färtft  „Tuberculosis"  9Äärj  1908  bemerli  baju:  „$uf  bie  SSerminberung 
ber  ©terblfdjtett  feinen  bie  allgemeinen  tjtygientfdjen  SKafjnaljmett  (®efe§ 
Betr.  bie  Öffentliche  ^efunb^eit,  1875),  öor  aßem  aber  bie  SSo^mtngSfürforge 
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3ütcr)  bie  $eruf§genoffenf haften  foflten  ©ebraud) 
machen  t»on  bem  S^ed^t,  baS  ifjnen  §  110  be§  ®emerbe^UnfaIk 
öerficr)erung3gefei$es  gibt,  nämftcr)  mit  (Genehmigung  be§  9$eicp* 
fcerfid)erung£amt3  einen  £eif  ttjreö  Vermögens  „für  fofcfje  $8er^ 
anftaltungen  anbiegen,  toeldje  auäfcfjfiepcfj  ober  übernriegenb 
ber  oerfidjerung§pflid)tigen  53et>ö(ferung  5U  gnte  fommen".  gür 
Sena  mürbe  befonberä  bte  2kruf3genoffenfcrjaft  für  geinmedjjanif 
in  Setracrjt  fommen.  £)ie  SBaugenoffenfdjaften  mürben  ftct>  ein 
^erbienft  ermerben,  menn  fie  burd)  häufige  Anträge  bie  bislang 
in  tiefer  Se^ietjung  nodj  fürö'ben  $eruf£genoffenfcf)aften  oon 
ber  üftotmenbigfeit  einer  folcrjen  Einlage  überzeugten. 

S)ie  Drt3=  unb  25etrieb£franfenfaffen  finb  gleichfalls 
an  gefunben  Sßofynungen  ftarf  intereffiert  unb  follten  xt)re  oft 
nictjt  unerheblichen  ^eferoefonbä  menigftenS  §um  lieber  ben 
$augenoffenfcl)aften  als  ben  ©pari! äffen  unb  ®emetnben  atö 
Darlehen  jur  Verfügung  ftellen.  5Iuct)  bie  Kapitalien  ber  ($e= 
merff^aften  unb  ®elr>erfr»ereine,  bie  fcrjon  je^t  oielfadj 
ijrjpotfjefarifcf)  angelegt  merben,  fönnten  bie  Söautätigfeit  ber 
©enoffenfcfjaften  fräftig  befruchten,  benn  bie  Sntenftoität  be£ 
35auen3  bei  biefen  leibet  meiften£  barunter,  ba§  e§  ihnen  ferner 
fäEt,  bie  Differenz  gmifd^en  ber  ^Belei^ung^grenge  ber  £anbe3= 
öerficf)erung§anftalten  unb  iljrem  eigenen  (Mb  aufzubringen. 
§)a  fönnen  Kranfenf äffen,  2lrbeiterberuf  Vereine  2c.  mit  tfjren 
(Summen  bie  ßücfen  auffüllen  unb  mit  oerrjäftniämägig  geringen 
Mitteln  r>iele§  §ur  rt)trtfct)aftUc§en  §ebung  ber  Sage  ihrer  WiU 
güeber  beitragen.  2lucf)  bie  Konfumoereine,  meiere  bi^er 
nur  fetten  burch  eigene^  SBauen  ber  2Bohmmg3not  entgegentreten, 
müffen  ftrf)  überlegen,  mie  fie  mit  ben  23augenoffen[crjaften  §anb 
in  §anb  arbeiten  fönnen.  (£3  mujs  immer  mehr  ftyftematifcr) 
barauf  gefef)en  werben,  ba^  bie  (Mber,  bie  größten  au£ 
^Crbeiterf reifen  ftammen,  biefen  mieber  gu  gute  fommen,  unb 

(®efe£  betr.  bie  SSoijnungen  ber  arbeitenben  klaffen,  1890)  einen  größeren 
©tnflufs  gehabt  Reiben  aI3  bie  fließen  Sftajjregeln  gegen  bie  Suberfnlofe 
(@infü&rung  ber  ^njetge  £uberfulö|er  unb  ©rrtcfctung  toon  $eilfiätten), 
toetdje  überhaupt  erft  mit  bem  3aJ)re  1899  in  SSirlfamfeit  getreten  finb." 
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faftä  fie  angelegt  merben  muffen,  befonberä  für  ben  ®lem- 
root)nung§bau  $ermenbung  finben.  £)ann  roirb  fiel)  nod^  manche 
Quelle  öffnen  unb  ba£  %mpo  be£  Sauend  fefjr  befdjleunigt 
Serben  tonnen. 

$)ajs  bie  (^emetnben  eine  tjofje  Aufgabe  gegenüber  ber 
2Botmung£not  fyaben,  ift  leiber  nocr)  nicr)t  überall  erfannt.  $80« 
ber  t&tabt  Sena  mufj  anerfannt  werben,  baf$  fte  ber  $8au* 
genoffenfcfjaft  gegenüber  ftet§  ein  roof)tmollenbe3  S8ert)atten  an 
ben  Slag  gelegt  f)at  —  aber  barüber  l)inau§  tjat  fie  erft  roenig 
für  bie  2Bof)nung3reform  getan.  Qtvax  ift  feit  bem  1.  San.  1908 
eine  2öert5uroadj£fteuer  eingeführt;  fie  bient  aber,  mie  fie 
je§t  ift,  nur  ba§u,  ber  @tabt  Littel  pr  £)edung  üjrer  laufenben 
5lu£gaben  ju  befdfjaffen.  Snfofern  ift  fie  eine  gute  (Steuer,  meil 
fie  ben  (Steuerpflichtigen  in  einem  $lugenbticf  trifft,  in  bem  er 
©eminne  realifiert.  5luct)  ift  fie  eine  gerechte  (Steuer,  meil  ber 
SBert^umac^^  nicfjt  ber  ^ättgfeit  beö  einzelnen,  fonbern  ben 
SBirfungen  allgemeiner  SBerfjättniffe  feine  (Sntfte^ung  oerbantt 
5lber  eine  fogiale  unb  für  bie  2öorjnung§reform  in  grage 
fommenbe  33ebeutung  mürbe  fie  erft  bann  geminnen,  menn  it)re 
Erträge  $u  einem  gonbä  angefammett  mürben,  au3  bem  bie 
(Stabt  ßänbereien  faufte  ober  S)arlerjen  für  ben  ®teinmof)nung§bau 
gemährte.  5lucf)  bie  f.  üon  ber  $8augenoffenfcr)aft  beantragte 
SSoljnungäenquete  t)at  bi^^er  nicf)t  ftattgefunben,  ebenfomenig 
mie  bi^er  ein  2Bof)nung£inf:peftor  angeftellt  ift,  ber  hinein- 
5uteucr)ten  l)ätte  in  bie  ^ohnung^uftänbe  unb  ©tabt  unb 
23ürgerfct)aft  au§  bem  „®e£)enlaffen  mie'3  gef)t"  aufjagte,  aud) 
eöent.  gefunb^eit^fd^äblid^e  SSo^nungen  fcrjlöffe. 

$or  alten  fingen  müjste  gegen  bie  in  3ena  gan$  befonberä 
fdjlimme  Überfüllung  ber  SBotjnungen,  eine  gotge  beä 
üblichen  $bOermieten§  unb  (Sinlogierermefenä  unb  fidjerlid}  §um 
£eil  eine  Urfadje  ber  fet)r  oerbreiteten  Sluberfulofe,  burdj  irgenb 
eine  praftifcfje  Maßregel  gemirft  merben.  £)te  Saugenoffenf^aft 
unterfagt  itjren  Bietern  ba£  9lboermteten,  mit  Utecht,  benn  bie 
5lrbeiterroof)nung  ift  für  bie  gamilie  Hein  genug,  al§  bafc  nod) 
9?aum  für  Sd^tafgünger  unb  (Sinlogierer  bliebe.   §lber  mofnn 
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{ollen  bie  aHetnfteljenben  ^erfonen  gießen?  Senn  bie  23au^ 
genoffenfd)aft  fie  nidjt  nimmt,  werben  fie  um  fo  me^r  bie 
übrigen  2Bof)nungen  ü6erfütten.  SDeS^alb  ift  e§  eine  Aufgabe 
ber  <&tabt,  bielleicfjt  unter  2Iffiftenä  oer  2kugenoffenfd)aft  ein 
<Qau§>  für  aüeinftefjenbe  ^erfonen  §u  errieten.  Sebtgen? 
Käufer  in  großem  @til  gibt  e£  ja  bereite  in  Dielen  <Stäbten. 

3)aß  bie  ©tabt  aud)  gin§ freie  3)arlef)en  an  bie  Sau- 
genoffenfc^aft  gebe,  roie  fürglid)  bei  ber  (Stoib eratung  im  Senaer 
©emeinberat  geforbert  mürbe,  l)dte  id)  nid)t  für  ridjtig.  &ie 
Stübte,  roekf)e  felbft  eine  Million  nacf)  ber  anbern  anleiten 
müffen,  finb  garniert  in  ber  Sage,  große  Summen  §in3(o£  meg^ 
zugeben.  $ber  abgefefjen  baöon,  ift  mit  %iadfixud  barauf  fyn* 
5itroeifen,  baß  $Baugenoffenfd)aften  feine  2BoI)Itätigfeit3* 
einridjtungen  finb,  bie  an  arme  Seute  SBofmungen  §um  falben 
$rei3  geben  soften  unb  beMjalb  auf  ©efdjenfe  ober  fcerftedte 
@efd)enfe  angetoiefen  finb.  SBielmefjr  finb  fie  mirtfd)aftlid)e 
Unternehmungen  —  roenn  aud)  getragen  unb  geforbert  öom 
fokalen  3beaü§mu£  —  bie  für  bie  SSofynungäreform  mirlen  unb 
mit  bem  Sauunterne^mertum  in  eine  ernftlidje,  gegenfeitig  an- 
fpornenbe  Stonlurren§  treten  folten,  bieä  aber  nur  tonnen,  raenn 
fie  nict)t  auf  tfjaritattoer  ©runblage  berufen,  fonbern  nad)  ben 
^efe^en  roirtfdf)aft(id)er  ^Rentabilität  oerroaUet  m erben.  £>ie§  5U 
betonen,  gibt  bie  ©efdjtdjte  be£  @enoffenfd)aft3mefen3  reicpdj 
23eran!affung.  £>ie  fünftfid)  aufgeteilten  @enoffenfd)aften  finb 
größtenteils  mieber  oerfcfjmunben,  bagegen  fonnten  bie  auf  roirftidjer 
(SetbftfyUfe  beru^enben,  bie  fidj  burdjarbeiten  mußten,  ein  dufter 
merben  unb  fid)  aud)  gegen  mißgünftige  Strömungen  behaupten, 

3)ie  (Stäbte  tonnen  aber  in  anberer  Seife,  befonberä  burd) 
Überlaffung  öon  SBaugetä'nbe  $um  ©e(bftfoftenf>rei£  ben 
Söaugenoffenf  d)aften  in  ber  Erreichung  ifjrer  Qkk  bef>ilfücf)  fein. 
Sena  fjat  bie§  unter  fefjr  entgegenfommenben  3af)Iung§bebingungen 
getan.  SDie^  bürfte  für  bie  SBaugenoffenfdjaft  oon  größerem  SSert 
fein,  als  ettoa  bie  Einführung  be$  Erbbauredjtä;  benn  ba£ 
Erbbaured)t  t)at  fernere  9kd)tetfe  für  bie  ®enoffenfd)aften  im 
befolge.  Einmal  hat  e§>  ben  9tad)teil,  baß  biefe  gelungen  finb, 
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nad)  einer  beftimmten ,  öertragämäjgtg  feftgefe^ten  &\t,  &e 
99  Sat)re  nid)t  überfdjreiten  {off,  bert  ®runb  unb  Soben  unb 
bie  barauf  errichteten  Käufer  roieber  an  bie  <5tabt  abzutreten. 
£)a§  muf$  jeber  S3augenoffenfct)aft  raiberftreben,  ba  fie  bod)  if)ren 
^oHeftibbefttj  bauernb  öermefjren  unb  baburd)  einflußreich  werben 
toxU.  (Sobann  aber  ift  bie  Saugenoff  enfd)aft  in  f)ot)em  Sftafce 
auf  $rebit  angeroiefen.  SBer  a6er  auf  ®rebit  angeroiefen  ift, 
mufj  barauf  ferjen,  baß  feine  Sermögenäüerljältniffe  ftar  unb 
burctjfic^tig  finb.  Die  Sermögen£t)erf)ättniffe  finb  aber  nid)t 
burd)fid)tig,  roenn  ein  Seit  be§  ®runb  unb  SobenS  unb  ber 
§äufer  im  Eigentum  ftefyen,  ein  anberer  S£eü  aber  nur  im  ©rb* 
bauredjt  befeffen  rotrb,  beffen  (Mbroert  in  einem  beftimmten 
ßeitpunft  ferner  beftimmbar  ift. 

Da^u  fommt,  baß  man  auf  bie  im  (Srbbaured)t  errichteten 
Käufer  i.  Q.  überhaupt  fc£)led)t  (Mb  erhält,  ba  bie  §i)pott)efat' 
banfen  unb  anbere  (Mbgeber  auf  bie§  $?ecf)t§inftitut  nid)t  ein- 
gerichtet  finb  unb  auef)  ba3  9ftod)§üerftd)erung§amt  bebauerlid)er^ 
roeife  §rjpott)efen  auf  (£rbbaured)t  für  nidjt  münbetfidjer  erflärt 
fjat,  me^^alb  bie  SanbeäüerficherungSanftalten  nur  fefjr  ungern 
(§5elb  barauf  geben.  @o  ift  e3  nid)t  gu  tierrounbern,  baß  S 
bie  Saugenoff  enfd)aft  2Bilf)elm£f)aüen  Sanb  in  (Srbbauredjt  erlieft, 
aber  nirgenbä  einen  ^rebitgeber  fanb,  ber  ba§  (§5elb  ^um  Sauen 
gab.  Deshalb  §at  bie  (Btabt  granffurt  a.  93?.  ben  Sauluftigen 
nidjt  nur  ba3  £anb  in  (£rbbaured)t  gegeben,  fonbern  auch  noch 
baä  Saugelb  geliehen.  Db  aber  ba§,  roa£  ba§  reiche  granffurt 
a.  fann,  and)  Sena  tonnen  roirb,  ift  mir  fefjr  zweifelhaft  bei 
ben  großen  Aufgaben  unb  foftforieligen  ^ßrojeften,  bie  biefer 
&tabt  beborftet)en. 

De^^alb  fann  man  nur  erroarten,  baß  Sena  ftäbtifdjeg  Sanb, 
ba§  e£  gtüdticherroeife  oiel  befitrt,  roie  bisher  unter  günftigen 
Sebingungen  an  bie  Saugenoffenfdjaft  abgibt.  Die  <2tabt  fann 
bie§  of)ne  Sebenfen  tun,  roeil  ba3  ßanb  bei  ber  (55enoffenfc§aft  in 
$oßeftit)befi£  unb  oor  ber  privaten  2tu§mt£ung  bauemb  beroa^rt 
bleibt  unb  nach  ben  ©efid)t3punften  be3  öffentlichen  2Bol)l£  ber^ 
maltet  mirb. 
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Au£  btefen  $rünben  bin  icfj  ber  Meinung,  bafj  bieSaugenoffen* 
fc^aft  auf  bie  (Einführung  be£  (Srbbaurecrjtö  nid^t  bringen  foltte, 
folange  fie  nod)  Sanb  gu  annehmbaren  greifen  erhalten  fann. 
Sollte  bieS  aber  aud)  in  Sena  einmal  nicf)t  mehr  möglich  fein, 
fo  muß  fie  atferbingS  bie  3£ad)teile  in  ^auf  nehmen  unb  Der- 
fudjen,  Sanb  mit  <Srbbaurecf)t  öon  ber  &tabt  gn  erhalten. 

ffian  Ijat  nun  bei  ber  (Erörterung  ber  2Bohnung§frage  in 
Sena  ber  Meinung  Au3brucf  gegeben,  aud)  getegenttid)  in  (Sin^ 
gefanbtö  in  ber  treffe:  SBenn  ben  Saugenoff enfct)aften  noch 
manche  @d)mierigfeiten  entgegenfiebert  unb  fie  Oorläuftg  nod) 
nicht  bem  2kbürfni£  entfüredjenb  auäreidjenb  gu  bauen  Oermögen, 
ftnb  ba  nicht  bie  Arbeitgeber  öer^füctjtet,  für  bie  Arbeite 
fräfte,  bie  fie  tj  er  anlief)  en,  SBot;nungen  §u  liefern?  Unb  man  Ijat 
mit  alter  SDeutlidjfeit  auf  bie  girma  (Sari  ßeifc  tjingemiefen,  bie 
iljr  SSerf  burd)  ben  Sau  oon  Arbeitertoohnungen  frönen  möchte. 

3n  ber  %at  haben  Diele  Arbeitgeber,  Aftiengefellfchaften  unb 
©rofsfabrtfanten,  2öof)nungen  in  großem  Sftajsftab  gebaut;  gan^e 
gabrifbörfer  unb  Arbeiterfolonien,  im  Eigentum  be§  Arbeitgeber^ 
ftefyenb,  finb  fo  entftanben.  (§&  ift  fogar  Vorzügliches  geleiftet, 
befonberS  in  ben  legten  l1/2  3arjrgef)nten  ftnb  Don  ben  Arbeit 
gebern  SBohnungen  errichtet,  bie  in  (Mte  unb  AuSftattung,  technifch 
unb  t^gienifd)  baS  Wlafc  be£  abfotut  S^ottoenbigen  unb  §er* 
gebradjten  überfcrjreiten. 

l^aben  ftd)  aber  in  ber  Sßrartö  bie  ernfteften  Sebenfen 
bafür  ergeben,  bajg  ba§  ArbeitäöerrjältmS  mit  bem  2öof)ttung£= 
öerrjattni^,  ber  Arbeitsertrag  mit  bem  SJcietSoertrag  oerqutdt 
mirb.  SOtan  fann  e§  bem  Arbeitgeber,  ber  Sßorjnungen  für  feine 
Arbeiter  baut,  nicht  übet  nehmen,  roenn  er  Oerlangt,  bafj  beren 
23emof)ner  nun  auch  totrlßdj  feine  Arbeiter  feien,  unb  fo  finben 
mir  in  ben  meiften  SDfteiSöerträgen  tiefet  Art  bie  Seftimmung: 

„SJcit  bem  %age,  an  roelchem  Bieter  au£  bem  Arbeits- 
verhältnis austritt,  ^at  bie  Räumung  ber  2öof)nung  fiatt^ 
finben."  Ober 

„£)ie  Stünbigung  beS  ArbeitSöerhättniffeS  fchliefct  aud)  bie 
£ünbigung  ber  Wohnung  in  fid)  unb  ift  in  biefem  galt  mit 
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bem  Sage  beS  Austritts  aud)  bie  2öof)nung  511  räumen.  Sm 
gaüe  ber  5luflöfung  be£  $rbeit£berf}ältniffe£  burcf)  fofortige 
(£ntlaffung  hat  bie  Räumung  ber  Wohnung  binnen  brei  Sagen 
gu  erfolgen." 

@o  oerftänblicf)  biefe  SSeftimmungen  com  »Stanbpunft  be£ 
Arbeitgebers  fein  mögen,  fo  oerfjängniSooll  finb  fie  jeboct)  für  bie 
Arbeiter.  £)enn  in  bemfelben  Moment,  in  bem  ber  Arbeiter  feine 
Stellung  oerliert,  unb  unter  Umftänben  arbeitslos  ttrirb,  merben 
er  unb  feine  gamilie  autf)  obbadfjloS.  ßur  <3ucr)e  nacf)  einer 
neuen  Arbeitsteilung  gefeQt  fiel)  bie  (Sorge  um  eine  neue  SBot)- 
nungf  bereu  $8efct)affung  für  ben  ArbeitSlofen  nod)  befonberS 
erfcfyrcert  ift,  meil  ber  §auSbefi|er  bie  ^icrjtbe^ümg  ber  äftiete 
fürd)tet. 

Auer)  für  bie  ermacfjfenen  gamilienangerjörigen  finben  fid) 
in  biefen  TOetSöerträgen  ftrenge  SSeftimmungen,  bafc  fie  nur 
bann  in  ben  §öufem  foolmen  bürfen,  roenn  fie  aucr)  in  ber 
gabrif  arbeiten.  Arbeiten  fie  anberSmo,  fo  müffen  fie  auSgterjen. 
Aucrj  fonft  rjaben  fid)  in  biefen  gabrifbörfern  trielfad)  A  b- 
f)ängigfeitSoerl)ältniffe  enfitridelt,  bie  fter)  fefjr  nachteilig 
für  alle  23eftrebungen  ber  Arbeiter  auf  SBefferfteKung  ifjrer  Sage 
ertoiefen  rjaben. 

S)eSf)alb  l)at  auct)  Sßrofefjor  Abbe,  als  bor  etma  groöff 
Sauren  bie  Anregung  an  irjn  erging,  er  möge  bocf)  für  bie  %x- 
beiter  ber  girma  (Sari  geifj  §äufer  bauen,  ficfj  nacr)  reiflicher 
Überlegung  bagegen  erflärt.  (£r,  ber  baS  gange  ArbeitSber= 
fjältniS  unter  f)öt)eren  ftttticEjen  unb  fokalen  ($eftcrjtSpunrten  be^ 
trachtete,  wollte  bie  §anb  nictjt  bagu  bieten,  baf;  ftd6)  in  Sena  ancrj 
nur  entfernt  ärjnlicrje  3nftänbe  enttoidelten,  unb  lehnte  eS  ab,  bie 
Wohnungsfrage  burd)  baS  Srugbitb  ber  gabrifmolmungen  gu  löfen. 

Sßrofeffor  Abbe  t)at  bie  Arbeiterfdjaft  beSfjalb  bamalS  auf  ben 
28eg  ber  <Selbftl)ilfe  getoiejen  unb  bie  Anregung  jur  ©rünbung 
ber  35augenoffenfd^aft  gegeben,  bie  er  auef)  fröftig  unterftü^t  l)at, 
ebenfo  roie  bie  girma  (Sari  Qtifc.  An  biefem  @tanbpunft  Abbe'S 
mollen  ftrir,  glaube  id),  aucf>  in  3u&wf*  feftfjalten.  Söenn  tvix 
aud)  alle  baS  Vertrauen  gur  girma  Sari  Qd§  fjaben,  ba^  fie 
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ba£  Wlktötiexljättntä  ntd)t  in  unbilliger  Söetfe  gegen  bie  Ar* 
better  auänütjen  tu  erbe,  fo  borf  bod)  gerabe  fie  roegen  if)rer  oor* 
bilblicfjen  Aufgabe  feine  (£inrid)tungett  treffen,  bie  grunbfät$ttch 
anfechtbar  ftnb. 

SBenn  alfo  m.  (£.  bie  Arbeitgeber  unter  normalen  $erl)ältniffen 
nid)t  bie  Aufgabe  haben  follen,  2Bof)nungen  für  ü)re  Arbeiter  gu 
bauen,  fo  bleibt  bod)  audj  für  fie  bie  moraliftf)e  Sßfftdjt  befielen, 
bie  SBeftrebungen  auf  28ohnung£oermehrung  unb  -^erbefferung 
finanziell  $u  unterftü^en.  Sn  Sena  follten  fie  bie  SBaugenoffen* 
fdjaft  burch  Entnahme  t>on  ®efchäft£anteilen  ober  ©emährung 
öon  Darlehen  unterführen.  Scf)  bitte,  bei  Arbeitgebern  aber  nicht 
nur  an  bie  girma  (Sari  geif;  ^u  beuten,  bie  allein  $u  fennen 
unb  nennen  man  fid)  in  Sena  etma§  gu  fe^r  getüö^nt  ^at, 
fonberu  audj  an  anbere  Arbeitgeber,  bie  hier  gabrifen  unb 
SBerfftätten  beträd^tlic^en  Umfangt  f)aben. 

3um  ©chluß  (äffen  (Sie  un3  pm  Au3gang3£unft  gurüd= 
fef)ren  unb  ber  Pioniere  öon  9tocf)bale  gebenfen. 

£)er  (stein,  ben  fie  in§  Sollen  gebracht  t)aben,  ift  $ur 
fiamine  gemorben  mit  beftänbig  oorroärtöftrebenber  ^raft.  (Sie 
haben  ein  neue§  ^rin^ip  t)on  umgeftaltenber  Kraft,  ba£  ®enoffen* 
fc^aft^ringiö,  in  unfer  2Btrtfd>af trieben  eingeführt,  Konfum* 
oereine  unb  Söaugenoffenf  duften  bieten  ihren  SDa'tgliebern  öiele 
augenblidlicf)en  Vorteile :  bie  Konfumoereine,  inbem  fie  ihnen  gute 
SSaren  liefern  unb  am  ©übe  be§  (S5efct)äft^jaf)re§  bie  £)ioibenbe  be* 
fd)eeren;  bie  93augenoff enfd)aften,  inbem  fie  ihnen  gute  unb  billige 
SSo^nungen  bieten.  Aber  über  biefe  augenblicklichen  Vorteile 
hinaus  fyahm  fie  eine  tiefer*  unb  meitergeljenbe  Sebeutung 
für  bie  ^ufünftige  (Sntmidlung  unfereS  fokalen  Sebent: 

&§>  bilben  fid)  in  ber  gorm  be£  ftäbtifchen  (Eigentums  an 
®runb  unb  Stoben,  in  ber  gorm  be3  genoffenfd)aftlichett  23eft£e£ 
unb  in  ben  gemaltig  fid)  anfammelnben  Kapitalien  ber  £anbe£* 
oerfid)erung£anftaltett  große  öon  3af)t*  §u  Saljr  madjfenbe  $er* 
mögenäobjefte  unb  ^äuferfoimpleje,  bie  nidjt  ber  fapitaliftifchen 
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2lu3nu|ung  unb  ber  priöaten  Sßrofitfucrjt  unterliegen,  fonbern  al§ 
(Eigentum  einer  großen  ©emeinfchaft  lebigftcrj  §um  heften 
ber  Allgemeinheit  Sertoenbung  finben  unb  öertoaltet  roerben. 
Unter  ber  £5ecfe  be3  alten  3kdjt§  toirb  langfam  ein  neue£  SRecfjt 
geboren,  ba3  bie  ®efamtheit  al§  §errin  be§  Soben§  betrachtet. 
Alle  unfere  Saugenoff  enfcrjaften  ftnb  bi£  je^t  nod)  „junge  SHnber 
mit  geringen  Gräften."  SSenn  mir  aber  alle  in  fonfequenter 
SKkife  bie  (Summen,  bie  ber  SCRaffe  tagtäglich  burcr)  bie  ginger 
rinnen,  in  genoffenfcr)aftlicr)e  (Sammelbecfen  einmünben  laffen, 
bann  rönnen  fie  balb  roachfen  unb  ftarf  merben.  £)en  $onfum 
an  Meinmo^nungen  rein  priöatsroirtfcfjaftlich  burcf)  einzelne  Sau^ 
Unternehmer  becfen  $u  laffen,  mar  bie  9tegel  ber  Vergangenheit 
unb  ift  in  ber  §auptfacrje  bie  Siegel  ber  ®egenroart;  mie  roeit 
biefe  Siegel  in  gufunft  öllrc§  e^e  genoffenfchaftlicfje  Darbietung 
ber  SSotjnungen  erfe|t  roerben  fann,  ba§  fjängt  §um  guten  (Stücf 
baoon  ab,  mit  welcher  SßiCten^energie  unb  S£atfraft  jeber  ein^ 
$elne  öon  un£  bie  Saugenoff  enfcrjaften  unterftü|t. 

3n  ben  ®e[cr)äft§berid)tett  ber  Saugenoffenfcf)aften  roirb 
immer  rübmenb  rjeroorgei)oben,  bafj  bie  Angehörigen  ber  öer* 
fchiebenen  Stäube,  Silbungäf  dachten  unb  SBeltanfchauungen  mit 
ber  größten  Serträgltcrjfeit  unb  §er§Ucf)feit  gufammen 
arbeiten,  unb  öon  ben  SRocrjbaler  Pionieren  toirb  lobenb  erzählt, 
bafc  fie  atte§,  roaä  SIftenfcrjen  trennt,  in§befonbere  ftrd^Itd£)e  unb 
politifche  Parteiarbeit,  au£  bem  Gahmen  ber  (55enoffenfct)aft 
Oerbannten.    (53  rjeijgt  öon  ihnen: 

„3)a3  moralifc^e  SBunber,  tt)eldt)e§  bie  9fod)ba(er  ®enoffen- 
fct)after  öollbracrjten,  mar,  bajg  fie  e£  öerfianben,  §u  bebattieren, 
o^ne  ficr)  gu  erzürnen  —  öerfcrjiebene  Meinungen  §u  höben,  ohne 
fid)  5U  trennen  —  fict)  aud)  öon  &it  gu  $eit  3U  haffen^  °^tte 
öon  einanber  laffen." 

SDfäjge  in  biefem  Reifte  überall  in  £)eutfchlanb  4inb  aud)  in 
Sena  ®enoffenfchaft§arbeit  getrieben  roerben! 


Dvud  von  Scm^arft  Jpopelius  in  2ma. 
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£eft  5.   Verein!--  unb  VerfuinmumgSreajt  miber  bie  ßoalittonäfrei&eit.  Referat  oon 

gerbinanb  Sönnies,  (£utin.   1902.   «preis:  40  «Pf. 
§eft  6.    Sie  fJlcä>3üerbältniffe  im  GJärtnergemerbc.    «Referat  oon  «JK.  o.  Sdjuh, 

SBorfüjenber  ^es  (Setoerbegeridjts  ©erlin  unb  ftrang  «Behrens,  ©efdiaftsführer 

bes  vlllgemeinen  beulten  ©ärtneroereins.   1902.   «preis:  25  «$f. 
§eft  7  unb  8.  Sie  gevabfetymg  ber  3lrbeit§5cit  für  grauen  unb  bie  ertjöbüng 

bes  Sd)u£alters  für  jugenblidje  «Hrbeiter  in  gabrifen.    «Referate  oon 

Dr.  «iluguft  «pieper=2R.=©labbaä)  unb  Helene  Simon*©eriin.  1903.  «preis:  1  «Ulf. 
§eft  9.  Slrbeiterfonfumöereme.  Referate  oon  Dr.  «Retnljolb  «Riefin,  «Bonn  unb 

3.  ©iesberts,  5lrbeiter[efretar,  «m.*©rabbad).   1903.   «preis:  40  «pf. 
£eft  10.   ®efei?  betr.  mnberarbett  in  gemerbtidjen  Setriebe».  «Born  30.  «0tär3  1903. 

SRebft  ben  bagu  gehörigen  ©efanntmadjungen  bes  ©unbesrats,  ben  «ilusfüt)rungs* 

amoetfungen  ber  beutfa)en  ©unbesftaaten  unb  (EIfafr£otI)rmgens  unb  oier  «fangen 

oon  Konrab  «itgal)b  unb  SR.  o.  Sä)ul%.   dritte  roefentliä)  oermebrte  «äuflaqe. 

1905.   «preis:  3  «Warf,  geb.  3  SRarf  60  «Pf. 
§eft  11.  SBarum  betreiben  wir  bie  fokale  Reform?  Söon  Dr.  ftrfjrn.  o.  ©erteofäV 

Staatsminifter.  f  em:  30  «Pf. 
|>eft  12.  Sic  Ijöuaitbifajen  2Jrbeit§fautmern.  SSon  Dr  «Bern  r)arb  §  arm  s,  «prtoat* 

bo3ent  in  Bübingen.  —  Sic  2lrbett3räte  in  graufreidj.   ©on  «Prof.  «Raoul  San. 

«Preis:  60  «Pf. 

§eft  13.   Sie  Crganifation  ber  3nbttfrrte=  unb  2lrbeit£rätc  in  Belgien.   «Bon  £ouis 

S3arle3,  ©orjifcenber  ber  fommunalen  §ilfsfaf[e  gegen  «ilrbeitslofigfeit  in  (5ent  unb 

feinen  Vororten,   «$reis:  50  «Pf. 
5eft  14r  Sie  italtenifajen  SJrbeiMammern.   ©on  Dr.  «pinarbi  unb  Dr.  Sd)iaot 

in  «JRailanb.  «Rebft  einem  ^tntjang  über  bie  SirbeitsJammern  in  ber  Scbroeij  unb 

bie  «Ärbettsräte  in  grantrejd);  «preis:  40  «Pf. 
£eft  15.  kommunale  Steuerfragcu.   «Referate  oon  «Prof.  Dr.  «K.  «Bagner,  05e$. 

«Reg.=«Rat,  unb  «prioatbo3.  Dr.  «preufc,  Stabtoerorbneter.  SRit  einer  ©orbemerfung 

oon  «JRagijtratsrat  «JR.  o.  Sä)ul3,  l.©orf.  ber  Ortsgruppe  «Berlin,  «preis:  40  «Pf. 
£eft  16.  Sie  Ii.  ®eneralbcrfammlung  ber  ©efeHfdjafi  für  ©o§tatc  Oleform.  «lRain3, 

14.  u.  15.  Oftober  1904.   «Referate  unb  ©erfjanblungen  über  «ilrfreitsfammern  unb 

5lon[umoeretne.   «Preis:  1  «JRarf. 
£eft  17.   Stuffftljc  über  ben  Streif  ber  Bergarbeiter  im  $uljrgcbiet.    «Preis:  80  «Pf. 
£eft  18.   9töjt  ®utaajten  über  bie  Sonntagsruhe  im  ^anbetögemerbe,  etftatkt  oon 

taufmännifdjen  ©e^ilfenoereinen  auf  «ilnjud;en  bes  Söorjtanbes  ber  6efeUftt)aft  für 

So3iaIe  «Reform,   «preis:  50  «Pf. 
$eft  19.  Sie  Vertretung  ber  $(ugefteKten  in  9lrbeit£fammcrn.    SBon  Dr.  Sein3 

^Pott^off,  «TR.  b.  «R.   «^reis:  30  «Pf. 
§eft  20.   itnterfucf)ungcn  üöer  bie  #au$ütbuftrie  in  Seutfdjlanb.   SBon  Dr.  «Rubolf 

Sßleerroart^.  jpreis:  20  «Pf. 
$cft  21.  SBorfd^Iäge  jur  (Seftaftung  ber  «ilrbeit^fammer«  in  Seutfd)(anb.  3eljn  ©ut» 

ad)kn,  bem  «^U5fd)ufe  ber  ©efellfä).  f.  So3tale  «Reform  erftattet.  1906.  «Preis:  50  «Pf. 
§eft  22.   ®ch>crbHdje§  @iuigung§mefcn  in  ©ugtanb  unb  Sdjotttanb.  95erid)t  ber 

Stubienfommiffion  ber  ©efeilfa).  f.  So3iaIe  «Reform.   SBerfafet  oon  Dr.  SBalbemar 

3immermann.   «preis:  70  «j3f. 
$eft  23  unb  24.   SRctbobeu  be§  gemerbtirfjen  <£iiuguug£u)cfcn&  SBer^anblungen  ber 

III.  ©eneraloerfammlung  ber  ©cfell[a)aft  für  So3iaIe  SReform  am  3.  unb  4.  Se3ember 

1906  in  «Berlin,   «preis:  1  SRarf  50  «Pf. 

30tucf  pon  «ecn^atö  Dopelius  in  3ena. 


